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1. WPROWADZENIE | METODYKA PRACY

Ponizsza prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognozg) jest sporzgdzana
na potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Opracowanie wykonano na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci osiedla Stoktosy wykonywanego na podstawie zlecenia Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego oraz zgodnie Rady m.st. Warszawy Nr LXXXV/2212/2014
zdnia 3 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego

miejscowego planu.

Granice planu wyznaczaja:

— od pétnocy: potnocna granica obrebu 1-10-02 stanowigca granice dzielnic Ursynow
i Mokotéw m.st. Warszawy;

— od wschodu i potudniowego — wschodu: wschodnia granica obrebow: 1-10-02, 1-10-09;

— od zachodu: zachodnia granica obrebow: 1-10-09, 1-10-02 stanowigca wschodnig
granice Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zachodniej czesci

Ursynowa Pdétnocnego.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci uzgodnionym przez nastepujgce

organy:

— Regionalng Dyrekcije Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo WOOS-
1.411.451.2015.JD z dnia 15 grudnia 2015 r. (zat. nr 8);

— Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w m.st. Warszawie - pismo

ZNS.7112.33.29015.1.MZ z dnia 4 stycznia 2016 r. (zat. nr 9).

W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, dokonano oceny
stanu srodowiska na tych terenach oraz okreslono wystepowanie terenéw o przewidywanym
znaczacym negatywnym i pozytywnym oddziatywaniu realizacji zapiséw planu. Dokonano
rowniez analizy ioceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na $rodowisko,

a w szczegolnosci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
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powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki -z uwzglednieniem

zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska.

W ramach prac przyjeto metody: empiryczng (opartg na doswiadczeniu) i porownawcza,

z wykorzystaniem materiatéw zrédtowych oraz publikacji wymienionych w rozdziale 9.

Zgodnie z zakresem ustawowym, w ramach prognozy przeprowadzono analize iocene

przewidywanych oddziatywan realizacji zapisow planéw w aspektach:

oddziatywanh bezposrednich — bedacych oczywistg konsekwencjg konkretnego zapisu;
oddziatywan posrednich — nie bedacych celem zapisu, ale stanowigcych jego skutek;
oddziatywanh wtérnych — bedacych odsunietym w czasie nastepstwem realizacji zapisow;
oddziatywan skumulowanych — zsumowanych zjawisk spowodowanych réznymi
zapisami;

oddziatywan krétkoterminowych — wystepujgcych w czasie realizacji zadan wynikajgcych
Z zapisOéw planu i ustepujgcych w niedtugim czasie po zakonhczeniu ich realizacji lub
wynikajgcych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego funkcja jest realizowana przez
krotki okres czasu, w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez
masowych;

oddziatywan srednioterminowych — ustepujgcych po realizacji wszystkich elementow
koniecznych do zakonczenia realizacji zapiséw planu;

oddziatywan diugoterminowych — takich, ktérych okres wystepowania utrzymuje sie wiele
lat po zakonczeniu realizacji zapiséw planu;

oddziatywanh statych — utrzymujgcych sie zawsze po realizacji zapisow planu,
oddziatywan chwilowych — utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie przy sprzyjajacych

tym zjawiskom dziataniach.
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Opracowanie sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;:

Czes¢ tekstowa zawiera nastepujgce zatgczniki:

zat.

zat.

zat.

zat.

zat.

zat.

zat.

zat.

zat.

nr1

nr2

nr3

nr4

nr5

nr6

nr7

nr 8

nr9

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy rysunek nr 14 - Struktura funkcjonalno-
przestrzenna;

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy rysunek nr 16 - System Przyrodniczy
Warszawy;

Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci osiedla Stoklosy;

Rzezba terenu;

Warunki geologiczne i wodne - mapa gruntéw na gtebokosci 2,0 m;

Mapa akustyczna Warszawy - Imisja hatasu drogowego;

Mapa akustyczna Warszawy - Klasyfikacja terenbw m.st. Warszawy wraz
z przypisanymi dopuszczalnymi poziomami hatasu A w dB;

Uzgodnienie zakresu z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Warszawie;

Uzgodnienie zakresu z Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym

w m.st. Warszawie.

Czes¢ graficzng stanowi rysunek pt. ,Ocena kompleksowa” wykonany w skali 1:1000

zmniejszona do 1:2000.
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2. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzenia projektu planu

Dokumentem planistycznym obowigzujgcym przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze jest ,Studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy” (zatwierdzone Uchwalg
nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z péz. zm., stan na pazdziernik 2014 r.)
— zwane dalej Studium lub SUIKZP (zat. nr 1 2).

Obszar analiz znajduje sie w strefie miejskiej. Podstawowg funkcjg przewidziang w Studium
sg tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (M1) o wysokosci do 20 m,
dla ktérych ustala sie lokalizowanie funkcji mieszkaniowej z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej. Dopuszcza sie lokalizowanie funkgciji
ustugowej, z zaleceniem Zzeby jej udziat byt mniejszy od 40% powierzchni zabudowy na
terenie. Wskaznik intensywnosci zabudowy brutto wynosi 1,5. Dla terenéw US ustala sie
priorytet dla usytuowania obiektow i urzadzen sportowych, w tym sportu kwalifikowanego,
sportu dzieci i mtodziezy, osob niepethosprawnych oraz obiektéw i urzadzeh dla rekreacii
i rehabilitacji ruchowej. Dopuszcza sie uzupetnienie tej funkcji ustugami z zakresu
administracji, centrow kongresowych, wystawienniczych, hoteli, gastronomi, handlu

i turystyki.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie obszaru

planu

W granicach przedmiotowego planu nie obowigzujg Zadne miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego. W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru

obowiagzuja:

- M.p.z.p czesci obszaru Ursynowa Pétnocnego przyjety Uchwatg Nr XXI1X/624/2011 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r.,

- M.p.z.p Parku Dolina Stuzewska przyjety Uchwatg Nr XI/315/2007 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 roku.
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2.3.

Programy i plany w zakresie ochrony srodowiska

Podstawowe cele ochrony srodowiska na terenie m. st. Warszawy ustanowione na szczeblu

miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym uwzglednione zostaty w Programie ochrony

srodowiska dla m. st. Warszawy. Gtéwne cele polityki zagospodarowania przestrzennego

miasta m. in. w zakresie ochrony srodowiska okreslone zostaly w Studium uwarunkowan

i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Ponadto projekt planu wymaga w zakresie ochrony $rodowiska uwzglednienia ponizszych

programow i planéw:

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku (Zatgcznik do Uchwaty
Nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zatgcznik do
Uchwaty Nr 180/14 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.);

Plan zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewddztwa
Mazowieckiego (zatgcznik do uchwaty Nr 217/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 3 listopada 2014 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. z dn. 28 listopada 2014 r. poz.
10701).

Program ochrony srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2009-2012 z uwzglednieniem
perspektywy do 2016 r. (zatgcznik do uchwaty Nr XCIII/2732/2010 Rady miasta
stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.);

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla m.st. Warszawy (zatacznik Nr 1 do
uchwaty Nr LXXI1/1869/2013 Rady m. st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2013 r.);

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracja warszawska, w ktorej zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i dwutlenku azotu
w powietrzu (przyjety uchwatg Nr 186/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
25 listopada 2013 r.).

Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja warszawska w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 (przyjety uchwatg Nr
162/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.).

Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktérych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (przyjety uchwatg Nr 184/13

Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.).
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- Program opieki nad zabytkami miasta stotecznego Warszawy na lata 2010-2014
(zatgcznik do uchwaty Nr LXXXV1/2576/2010 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia
15 lipca 2010 r.);

- Strategia zréwnowazonego rozwoju systemu transportowego Warszawy do 2015 roku
i na lata kolejne, w tym zréwnowazony plan rozwoju transportu publicznego Warszawy
(zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LVIII/1749/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca
2009 r.);

Powyzsze programy zostaty, w zaleznosci od potrzeb, opisane w rozdziale 5.

2.4. Przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska

W ramach przepiséw prawa krajowego w projekcie planu wymagane jest uwzglednienie

miedzy innymi ponizszych aktow:

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t. j Dz. U. z 2016 r. poz.
672 z pdz. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003 Nr 192, poz. 1883);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2015r.,
poz. 1651 z péz. zm.);

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015r., poz. 469
Z poz. zm.);

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z pozn. zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pO6z. zm.);

- Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z
poz. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463);
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst. jedn. Dz. U. z
2015 r., poz. 1422);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i goérnicze (tekst jedn.
Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z p6z. zm.);

Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz.
460 z poz. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich

usytuowanie (tekst. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 124).
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI M.P.Z.P.

Przedmiotowy obszar stanowi fragment Ursynowa Potnocnego. Usytuowana jest tu gtownie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami, w tym oswiaty. Istotng
role w strukturze obszaru stanowig tereny zieleni osiedlowej. W obszarze znajduje sie

réwniez uczelnia niepubliczna - Akademia Finansow i Biznesu Vistula.

W przypadku braku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach przedmiotowego obszaru inwestycje realizowane bedg na podstawie
indywidualnie wydawanych dla kazdego przedsiewziecia decyzji administracyjnych.
Utrudniona w tym przypadku bedzie kompleksowa ochrona istniejgcych terendéw zieleni,
rekreacji i wypoczynku towarzyszgcych zabudowie oraz obecnego tu ukfadu
urbanistycznego.

Szczeqotowe informacje o stanie i funkcjonowaniu $rodowiska zamieszczono kursywg

w ramach oceny poszczegodlnych elementéw ujetych w ,Prognozie” rozdziat 5.
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4. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

W projekcie planu ustalenia obejmujg przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla
jednostek terenowych, ktore wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i 0znaczono numerami porzgdkowymi oraz symbolami literowymi (zat. nr 3).

Ustalenia planu umozliwiajg utrzymanie obecnego charakteru osiedla mieszkaniowego.
Zachowany zostaje uktad ciggéow pieszych i pieszo — jezdnych na terenach. Zapisy
pozwalajg na zachowanie, modernizacje i wytworzenie zieleni osiedlowej i parkowe;.
Wprowadzono roéwniez zapisy stymulujgce rozwoj funkcji mieszkaniowo — ustugowej
w obszarze. Wyznhaczono rejony przestrzeni reprezentacyjnej, elewacji wymagajgcych
szczegOlnego opracowania oraz ustalono ksztattowanie ciggu ustug ogdélnodostepnych
w parterach. Ustalono takze realizacje ogdélnodostepnych ciggdéw pieszych. Zapisy planu
umozliwiajg rowniez realizacje parkingdw poziomowych na terenach obecnych parkingéw

niekubaturowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalonej zaréwno w czesci péinocnej jak
i potudniowej w planie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy ustalono na poziomie
od 1 do 5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20-30% oraz maksymalng
wysokos¢ zabudowy 20 m. Dla terendbw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zlokalizowanych w pétnocno-zachodniej, zachodniej i wschodniej czesci obszaru powyzsze
wskazniki ustalono na poziomie odpowiednio: 1,5-4, 10-20% oraz 20 m. W pdtnocnej oraz
centralnej czesci obszaru ustalono tereny ustug oswiaty, dla ktérych maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%,
a maksymalna wysokosé¢ zabudowy 15 m. Dla terendw przeznaczonych pod parkingi,
zlokalizowanych wzdtuz ulic: Bartoka, Jastrzebowskiego oraz Anody ustalono maksymainy
wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5, minimalny udziat PBC 10-15% oraz maksymalng
wysokos¢ zabudowy 6 m. Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi, zlokalizowanych
potnocnej i potudniowej obszaru, wskazniki te ustalono odpowiednio na poziomie: 1-4, 10-
30% oraz 12-20 m. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w potnocno-wschodniej czesci obszaru powyzsze wartoSci wynoszag
odpowiednio: 0,6-0,8, 40% oraz 8-10 m. Dla terenu przeznaczonego pod ustugi sportu
w potnocnej czesci obszaru ustalony zostat wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy

0,5, minimalny udziat PBC 40% oraz maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m. Dla terenu
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przeznaczonego pod ustugi zdrowia w potudniowej czesci obszaru ustalony zostat wskaznik
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1,5, minimalny udziat PBC 30% oraz maksymalna

wysokos¢ zabudowy 15 m.

Przy skrzyzowaniach al. KEN oraz ul. Bartdéka, a takze al. KEN iul. Jastrzebowskiego
ustalono realizacje dominant wysokosciowych o maksymalnej wysokosci 42 m. Ponadto
dopuszczono realizacje akcentéw wysokosciowych o maksymalnej wysokosci zabudowy 34
m w rejonie skrzyzowan al. KEN i ul. Jastrzebowskiego, ul. Jastrzebowskiego i Bartdka oraz

al. KEN i ul. Dolina Stuzewiecka.

W zakresie zaopatrzenia w wode nakazano zaopatrzenie z sieci wodociggowej za

posrednictwem istniejgcych i projektowanych wodociggow.

W zakresie odprowadzania $ciekdw nakazano odprowadzanie $ciekow bytowych ze
wszystkich obiektdw budowlanych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych kanatéw. Zakazano budowy indywidualnych systemow odprowadzania,

gromadzenia i oczyszczania $ciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
jezdni i parkingdbw samochodowych ustalono ich odprowadzanie poprzez istniejgce
i projektowane kanaly sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku mozliwosci tego
ustalenia dopuszczono ich wprowadzenie do ziemi, dotdéw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub zbiornikébw retencyjno-chtonnych po uprzednim podczyszczeniu.
Dopuszczono takze zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych niewymagajgcych
oczyszczania w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi, do dotow

chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

W planie preferowane jest korzystanie z miejskich sieci infrastruktury technicznej. W zakresie
zaopatrzenia w energie elekiryczng oraz ciepto plan dopuszcza m.in. wykorzystanie
urzgdzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii (promieniowanie stoneczne,
geotermia). Zakazano instalacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem opatowym.
Zapisy planu gwarantujg réwniez ochrone przed polami elektromagnetycznymi oraz regulujg

kwestie odpowiedniego odbioru odpaddw statych.
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5. PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istniejgcego
I przewidywanych przeksztatcen srodowiska mogacych wystgpi€c na skutek realizacji

sformutowanych w planie zapiséw w aspekcie minimalizacji negatywnych zjawisk.

5.1. Sposob uwzglednienia celow ochrony srodowiska w projekcie planu

Na obszarze analiz nie wystepujg Zadne obszarowe prawne formy ochrony przyrody.
Jedynym usankcjonowanym prawnie obiektem jest zlokalizowany w pdtnocnej czesci
obszaru, rejonie nieruchomosci Koncertowa 8, gtaz narzutowy (gnejs szary o wysokosci

0,80 m i szerokosci 0,57 m) posiadajgcy status pomnika przyrody.

Ponadto najblizsze chronione obszary znajdujg sie w odlegfosci ok.:

- bezposrednio przy pétnocnej granicy — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- 0,8 km — rezerwat ,Skarpa Ursynowska” (otulina ok. 0,6 km),

- 1,1 km — uzytek ekologiczny Jezioro Imielinskie,

- 1,8 km — rezerwat Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego,

- 2,2 km — rezerwat Las Natolinski (otulina ok. 1,4 km),

- 2,2 km — obszar Natura 2000 Las Natolinski (PLH140042),

- 2,2 km — zespot przyrodniczo-krajobrazowy Arkadia.

Projekt planu nie wprowadza zaréwno funkcji, jak i sposobu zabudowy i zagospodarowania
terenéw powodujgcych znaczgce negatywne pogorszenie stanu srodowiska, ktdre mogtoby
mie¢ wptyw bezposredni lub posredni na formy ochrony przyrody. Wynika to z przyjetych
rozwigzan jak rowniez z oddalenia obszaru planu od obowigzujgcych form ochrony przyrody

i stopnia antropogenizacji tej czesci miasta.

W planie wskazano lokalizacje pomnika przyrody — gtazu narzutowego, ktéry podlega

ochronie na podstawie odrebnych przepisow prawa.
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Przewidywane dziatania pozostang bez wptywu na gatunki bedace przedmiotem ochrony
obszaréw Natura 2000, zaréwno bezposredniego jak i posredniego. Analizowane tereny nie

stanowig legowisk ani miejsc zerowania tych gatunkow.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie
powstania znaczgcego negatywnego oddziatywania na formy ochrony przyrody,
a w szczegolnosci na obszary Natura 2000, w tym: posredniego, wtérnego, skumulowanego,

krotkoterminowego, $rednioterminowego, diugoterminowego lub statego.

5.2. Wplyw na rosliny oraz r6znorodnos¢ biologiczna

Analizowany obszar pozbawiony jest komplekséw zieleni o znaczgcej powierzchni. Nie
wystepuje tu rowniez zielen naturalna. Wigkszo$¢ zieleni, w tym zadrzewienia jest
pochodzenia antropogenicznego, a tylko niewielka cze$¢ moze byc zaklasyfikowana jako
samosiewy. Znaczng czeSc¢ powierzchni biologicznie czynnej stanowi zielenn urzgdzona
towarzyszgca zabudowie, w szczegolno$ci mieszkaniowej wielorodzinnej. W$rod zadrzewien
dominujg: topole, wierzby, sumaki, brzozy, jarzeby, klony, deby, platany, sosny, Swierki oraz

modrzewie.

System zieleni osiedlowej i towarzyszgcej ustugom obecny w ramach obszaru buduje sie¢
lokalnych powigzan przyrodniczych. W zapisach planu zapewniono ochrone oraz rozwoj
niniejszego systemu poprzez ustalenie terendéw zieleni publicznej i osiedlowej z wysokim
udziatem powierzchni biologicznie czynnej — 70%. Wprowadzono takze szereg stref zieleni
komponowanej, gtéwnie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ograniczajgc
udziat nawierzchni utwardzonych w ramach stref do 20-40% oraz nakazujgc 50-procentowy
udziat drzew w ramach poszczegdlnych stref. W planie wzdtuz gtdwnych arterii
komunikacyjnych ustalono rzedy drzew do zachowania, nasadzen i uzupetnien. W planie
objeto ochrong réwniez najcenniejsze pojedyncze drzewa wystepujgce w granicach
analizowanego areatu. Dla terenow parkingbw nakazano realizacje elewacji budynkow

garazowych w sposob umozliwiajgcy porastanie ich roslinnoscig pnaca.
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Reasumujgc, ustalenia niniejszego planu pozwolg na kompleksowg ochrone oraz rozwoj
zieleni w ramach analizowanego obszaru, majgcej kluczowe znaczenie dla jakosci zycia

mieszkahcow oraz budowania lokalnego sytemu powigzan przyrodniczych.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie powstania znaczgcego negatywnego
trwatego oddziatywania na flore wtym: posredniego, wtérnego, skumulowanego,

krotkoterminowego, $rednioterminowego, diugoterminowego lub statego.

5.3. Wplyw na zwierzeta oraz réznorodnos¢ biologiczng

Fauna wystepujgca w ramach obszaru analiz skiada sie praktycznie catkowicie z gatunkdéw
synantropijnych. Jest to gtdwnie awifauna, przede wszystkim gotagb miejski, wrébel, gawron,

wrona siwa.

Przyjete w projekcie planu ustalenia w zakresie ksztattowania zieleni (oméwiono w rozdziale
5.2) pozwolg na ochrone warunkéw bytowania i migracji lokalnej fauny. Poza omowionymi
zapisami w korzystny sposob regulujgcymi warunki bytowania fauny wprowadzono zapisy
utatwiajgce jej migracje w poziomie terenu. Ustalono, ze czesci petne ogrodzen nie moga
stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni ogrodzenia, a w czesciach azurowych ogrodzen
przeswity nie mogg stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni. Ponadto wprowadzono zakaz
realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz wymég realizacji

przeswitdw na poziomie gruntu.

W obszarze nie przewiduje sie powstania znaczgcego negatywnego oddziatywania zaréwno
bezposredniego, wtdrnego, jak i skumulowanego na faune, a w szczegdlnosci na przedmioty

ochrony obszaréw Natura 2000.

5.4. Wplyw na wody

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg wody powierzchniowe. W tej materii dla
funkcjonowania obszaru najwazniejsze znaczenie bedzie miat Potok Stuzewiecki wraz

Z towarzyszgcymi stawami, zlokalizowany przy potnocnej granicy obszaru.
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W przypadku wod gruntowych na wiekszosci obszaru, w jego centralnej czesci, ich poziom
waha sie w granicach 2-5 m p.p.t. Miejscowo, w czesci centralnej, pétnocnej i potudniowej
poziom ten dochodzi do 1-2 m p.p.t. W czeSci zachodniej oraz wschodniej wody gruntowe
utrzymujg sie na poziomie 5-10 m. Generalnie wody gruntowe w granicach obszaru
opracowania nie stwarzajg szczegdlnych ograniczen projektowych. W przypadku miejsc,
gdzie poziom zwierciadta wod gruntowych jest wyjgtkowo plytki (<2 m p.p.t.) obecnie

Zlokalizowana jest juz zabudowa.

W zakresie zaopatrzenia w wode nakazano zaopatrzenie z sieci wodociggowej za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych wodociggdw.

W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych nakazano odprowadzanie Sciekéw bytowych
ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych kanatéw sanitarnych. Zakazano budowy indywidualnych systeméw
odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustalono ich odprowadzanie
Z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingbw samochodowych poprzez istniejgce
i projektowane kanaly sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszczono takze odprowadzanie wod
do dotéw chitonnych, zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, po ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto dopuszczono zagospodarowanie

wod niewymagajgcych oczyszczania w miejscu ich powstawania.

Reasumujgc przyjete w projekcie planu ustalenia przy zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych na etapie realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢, nie wptyng
trwale znaczgco negatywnie na wody. Ustalenia pozwolg natomiast na wzmocnienie ochrony

wod podziemnych oraz uregulowang gospodarke wodno-$ciekowa.

5.5. Wplyw na powierzchnie ziemi

Rzezba i budowa geologiczna

Na wiekszos$ci obszaru rzezba terenu nie stwarza ograniczeri lokalizacji obiektéw
budowlanych. Obszar analiz jest praktycznie ptaski z miejscowo wystepujgcymi nasypami
o wysokosci 1-1,5 m. W rejonie pdéinocnej granicy obszaru znajduje sie stok Doliny

Stuzewieckiej. Nie zostat on jednak zakwalifikowany do terenoéw zagrozonych ruchami
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masowymi, a w jego bezposrednim sgsiedztwie brak jest zabudowy oraz potencjalnych

terenow inwestycyjnych pod zabudowe.

Obszar analiz stanowi praktycznie catkowicie przeksztatcona antropogenicznie przestrzen.
Realizacja nowej zabudowy nie wptynie znaczgco na przeksztatcong juz rzezbe terenu.
W obszarze nie stwierdzono wystepowania cennych form uksztattowania terenu, a zatem

przeksztatcenia te nie bedg miaty znaczacego wptywu na ten komponent srodowiska.

Rzezba terenu omawianego obszaru nie przedstawia szczegdlnych wartoéci, totez nie
prognozuje sie by realizacja ustalen planu miata wywrze¢ negatywny wptyw w tym zakresie.
Realizacja ustalen planu nie wptynie trwale znaczgco negatywnie na omawiane komponenty

srodowiska.

Gleby
Gleby w granicach obszaru sg praktycznie catkowicie przeksztatcone antropogenicznie.
Charakteryzujg sie stabo wyksztatconym profilem glebowym oraz przemieszaniem gornej

warstwy.

W wyniku realizacji ustalen planu mogg nastgpi¢ nieznaczne dalsze trwate lub czasowe
przeksztatcenia profilu glebowego. Biorgc jednak znaczne dotychczasowe przeksztatcenia
antropogeniczne gleb w obszarze, nie prognozuje sie by ewentualne dalsze przeksztatcenia
miaty charakter znaczgcy. Na terenach zajmowanych obecnie przez roslinnos¢ plan
wprowadza zapisy zapewniajgce ochrone i rozwdj zieleni komponowanej, a w zwigzku z tym

obecnej na tych terenach gleby.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie wptyng znaczaco negatywnie na przydatno$¢ gleb
w skali catego obszaru inie bedg powodowaly trwatego znaczgcego niekorzystnego

oddziatywania.

5.6. Wplyw na zabytki i na krajobraz

W obszarze planu nie wystepujg Zzadne obszary ani obiekty zabytkowe objete prawng

ochrong. Nie ma tu réwniez obiektéw czy obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
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W krajobrazie dominuje zabudowa osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, uzupetniona

terenami zieleni oraz towarzyszgcymi ustugami.

W planie zachowano gtéwny uktad kompozycyjny osiedl ustalajgc maksymalng wysokos¢
zabudowy dla wiekszosci terendw na poziomie 20 m. Przy skrzyzowaniach al. KEN oraz ul.
Bartoka, a takze al. KEN i ul. Jastrzebowskiego ustalono realizacje dominant
wysokosciowych o maksymalnej wysokosci 42 m. Ponadto dopuszczono realizacje akcentow
wysokosciowych o maksymalnej wysokosci zabudowy 34 m w rejonie skrzyzowan al. KEN
i ul. Jastrzebowskiego, ul. Jastrzebowskiego i Bartéka oraz al. KEN i ul. Dolina Stuzewiecka.
Plan wprowadza ochrone i rozwdj istniejgcej zieleni osiedlowej oraz wprowadza rzedy drzew
do zachowania nasadzen i uzupetnien, umozliwiajgc porzgdkowanie przestrzeni oraz

podkreslenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

Wprowadzono korzystne regulacje w zakresie kolorystyki i materiatdw obiektéw
budowlanych. Plan ustala na powierzchniach $cian tynkowanych Iub malowanych
obowigzuje stosowanie koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest na przyktad
w odniesieniu do wzornika w systemie NCS, barw o odcieniach posiadajgcych maksymalnie
do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosci barwy.
Dopuszczono stosowanie odcieni 0 wyzszej chromatycznosci, to jest spoza wyznaczonych
przedziatdw, wytgcznie na fragmentach $cian budynkdw, nie przekraczajacych 10%

powierzchni danej elewacji.

Ustalono rejony przestrzeni reprezentacyjnej, z koncentracjg wzdiuz al. KEN, gdzie
nakazano stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki oraz dopuszczono
realizacje nawierzchni chodnikow, ze szlachetnych materiatow typu: kamien naturalny,

wysokiej klasy beton, cegte klinkierowg, drewno.

Wzdtuz al. KEN oraz ul. Dolina Stuzewiecka ustalono elewacje wymagajgce szczegolnego
opracowania, dla ktérych nakazano stosowanie rozwigzan architektonicznych,
w szczegolnosci polegajgcych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu, wneki,
podcieni, zmianie geometrii bryly, mozaiki oraz plastycznych, w szczegdélnosci polegajacych

na: uzyciu szlachetnych materiatéw elewacyjnych, zréznicowaniu koloroéw, faktur, mozaiki.
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Plan w sposéb korzystny reguluje réwniez kwestie dotyczgce sytuowania reklam, co pozwoli

na minimalizowanie negatywnych zjawisk w tym zakresie.

Reasumujgc, zapisy niniejszego planu w sposob korzystny regulujg kwestie zwigzane
z ochrong zabytkéw i krajobrazu. Realizacja jego zapisbw moze w sposdb znaczgcy
podnies¢ jakos¢ przestrzeni na przedmiotowym obszarze. W wyniku realizacji ustalen planu
nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na otaczajacy krajobraz oraz na

zabytki.

5.7.  Wplyw na klimat oraz warunki wymiany powietrza

Na warunki klimatyczne w obszarze kluczowy wpfyw na sgsiedztwo Potoku Stuzewieckiego
wraz z otaczajgcymi terenami zieleni. Korzystny wpiyw na warunki klimatyczne, w tym
redukcje efektu miejskiej wyspy ciepta, wilgotno$¢ powietrza, ma wysoki udziat zieleni

osiedlowej, ze znacznym udziatem zadrzewien.

Warunki przewietrzania w omawianym rejonie sg relatywnie korzystne. Znaczgcy udziat
w tym zakresie ma poétnocne sgsiedztwo terendow otwartych Dolinki Stuzewieckiej oraz
otoczenie gtownych arterii komunikacyjnych, umozliwiajgcych swobodny przeptyw mas
powietrza. Korzystny jest rowniez uktad zabudowy obecny w ramach obszaru umozliwiajgcy

wymiane powietrza we wnetrzach urbanistycznych.

Projekt planu zachowuje w gtéwnej mierze istniejgcy uktad zabudowy osiedla. Gtéwne
zmiany w parametrach zabudowy nastgpi¢ mogg przede wszystkim na terenach obecnych
parkingow osiedlowych, gdzie plan ustala realizacje parkingéw poziomowych o wysokosci do
6 m oraz dominanty wysokosciowej przy skrzyzowaniu al. KEN i ul. Bartoka o maksymainej
wysokosci 42 m. Mniejszy udziat w tym zakresie bedzie miato wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w pétnocno-zachodnim rejonie obszaru planu o wysokosci 12-20 m
oraz akcentu wysokosciowego w potudniowo-wschodnim rejonie o wysokosci maksymalnej
34 m. Z uwagi na ograniczony areat omawianych potencjalnych przedsiewzie¢ nie

prognozuje sie wystgpienia znaczgco negatywnego wptywu na warunki wymiany powietrza.
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W planie wprowadzono szereg zapisow gwarantujgcych ochrone i rozwdj terenow zieleni
urzadzonej. Ustalono: tereny parkéw publicznych, strefy zieleni komponowanej, rzedy drzew
do zachowania, nasadzenia i uzupetnien oraz drzewa do zachowania i ochrony. Pozwoli to
na utrzymanie dotychczasowych korzystnych warunkéw klimatycznych w ramach

analizowanego obszaru.

W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie istotnego ograniczenia wymiany mas
powietrza w omawianym rejonie. Przewiduje sie, ze topoklimat analizowanego obszaru
w wyniku realizacji zapisbw m.p.z.p. nie ulegnie znaczacym zmianom podstawowych
parametrow. W zwigzku z czym nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania

na mezoklimat miasta oraz na warunki wymiany powietrza w skali miasta.

5.8. Wplyw na zasoby naturalne (kopaliny)

W obszarze planu ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie jakiegokolwiek oddziatywania w tym zakresie.

5.9.  Wplyw na ludzi

Wplyw na powietrze

Warunki aerosanitarne w obszarze ksztattowane sg gtdbwnie przez zanieczyszczenia
emitowane przez ruch kofowy w ramach gtéwnych arterii komunikacyjnych - ul. Dolina
Stuzewiecka, al. KEN, al. Jana Rodowicza ,Anody” oraz w mniejszym stopniu ul. Bartdka

i Jastrzebowskiego.

Zgodnie z roczng oceng jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, Raport za rok
2015, szczegolnie w pbétnocnej czesci obszaru wystepowaé moga przekroczenia poziomow
stezen pytéw zawieszonych PM10 w ujeciu dobowym, ditlenku azotu oraz benzo(a)pirenu.
Na catym obszarze mozliwe sg przekroczenia poziomoéw pytdw zawieszonych PM2,5 oraz
ozonu. Nie stwierdzono wystepowania przekroczen poziomow stezen: ditlenku siarki, tlenku

wegla oraz metali ciezkich.
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Na stan powietrza korzystnie wptywa sgsiedztwo Potoku Stuzewieckiego wraz
z otaczajgcymi terenami zieleni. Korzystny wptyw w tym zakresie ma rowniez wysoki udziat

zieleni osiedlowej, ze znacznym udziatem zadrzewien.

Zapisy planu w sposéb korzystny regulujg kwestie zwigzane z zaopatrzeniem w ciepto oraz
energie elektryczng. Preferowane jest dostarczanie mediow z sieci miejskich. W zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto plan dopuszcza m. in. wykorzystanie
urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii (promieniowanie stoneczne,
geotermia). Ponadto zakazano instalacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem
opatowym.

Zapisy planu gwarantujg ochrone i rozwdj istniejgcych terendw zieleni, co pozwoli utrzymacé
ich korzystny wptyw na warunki aerosanitarne obszarze. Utrzymane zostajg réwniez

korzystne warunki wymiany mas powietrza w obszarze.

W wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje sie powstania nowych zrodet statego lub
dtugoterminowego znaczgcego negatywnego oddziatywania na warunki aerosanitarne
(powietrze) w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego.

Na obszarze mogg wystgpi¢ niekorzystne oddziatywania chwilowe, krétkoterminowe lub
srednioterminowe w zakresie prac budowlanych lub remontowych. Oddziatywania te bedg

miaty charakter odwracalny, to jest ustgpig po zakohczeniu prac.

Wplyw na warunki akustyczne oraz emisje drgan

Warunki akustyczne analizowanego obszaru sg do$¢ zréznicowane. Klimat akustyczny
w obszarze ksztaftowany jest przez ruch kofowy w ramach gtownych arterii komunikacyjnych
- ul. Dolina Stuzewiecka, al. KEN, al. Jana Rodowicza ,,Anody” oraz w mniejszym stopniu ul.
Bartbéka i Jastrzebowskiego. W pomieszczeniach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
tych drég mogg wystepowaé w okresach o najwyzszym natezeniu ruchu nieznaczne
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu. Zabudowa zlokalizowana wewngtrz
przedmiotowego uktadu urbanistycznego skutecznie ekranowana jest przez sytuowang
réwnolegle do gfownych arterii komunikacyjnych zabudowe o znaczgcych dfugosciach
elewacji. Jedyne znaczgce otwarcie przestrzenne umozliwiajgce rozprzestrzenianie sie
hatasu w gfgb obszaru zlokalizowane jest w Srodkowym pasie od strony ul. Doliny
Stuzewieckiej. Korzystne zatem bytoby domkniecie uktadu celem ochrony akustycznej

catego wnetrza, a w szczegdlnosci zlokalizowanych w tym rejonie ustug oswiaty.
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Potudniowy fragment obszaru znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania od Portu
Lotniczego im. F. Chopina. Zgodnie z zapisami uchwaty Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku w nowoprojektowanych budynkach nalezy
zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ S$cian zewnetrznych, okien | drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw i stropodachow, a w istniejgcych budynkach nalezy zastosowac
zabezpieczenia zapewniajgce wtasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach.

Przy zachodniej granicy obszaru przebiega fragment tunelu | linii metra. W badaniach
prowadzonych w 2008 r. wykazano negatywny wptyw drgan w odniesieniu do budynku
potozonego w odlegtosci 23-26 m od tunelu. Po zwiekszeniu grubo$ci stropéw parametry
wplywu drgan zostaty zminimalizowane do wartosci satysfakcjonujgcych. Nalezy dodatkowo
podkreslic, ze Zgodnie zinformacjg Centralnej Dyrekcji Budowy Metra wptyw drgan
emitowanych przez metro na budynki znajdujgce sie w odlegtosci wiekszej niz 40 m od

zewnetrznej sciany tunelu jest pomijalny.

Ustalenia planu nie wprowadzajg nowych istotnych Zzrédet hatasu. W zakresie hatasu
komunikacyjnego nieznaczny wzrost tego typu ucigzliwosci akustycznej wynika¢c moze ze
wzmozonego ruchu w rejonie projektowanych garazy poziomowych. Biorgc pod uwage fakt
niedopuszczania w zapisach planu lokalizacji funkcji chronionych w pasie 40 m od gtéwnych
arterii  komunikacyjnych, nie  prognozuje sie powstania ryzyka wystgpienia

ponadnormatywnym pozioméw hatasu w ramach projektowanej zabudowy.

W planie nakazano stosowanie rozwigzah konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych
dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem, przegréd o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi
realizowanych na dziatkach budowlanych przylegajacych do gtéwnych arterii
komunikacyjnych. Nakazano réwniez zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dokonujgc

odpowiedniej klasyfikacji terenow.
W zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkow | linii metra realizacja obiektéw budowlanych powinna uwzglednia¢

rozwigzania minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Podczas realizacji zapisbw planu mogg wystgpic chwilowe, krotkoterminowe,
srednioterminowe niekorzystne oddziatywania w zakresie prac budowlanych. Oddziatywania

te bedg miaty charakter odwracalny, to jest ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania nowych
zrédet statego, dtugoterminowego Ilub $rednioterminowego znaczgcego negatywnego

oddziatywania w zakresie oddziatywan akustycznych.

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach ani w bezpoSrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru nie wystepujg
napowietrzne linie elektroenergetyczne ani inne obiekty moggce generowac potencjalne

przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pét elektromagnetycznych.

Plan nakazuje budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
a takze budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych. Zapisy te pozwolg na
znaczne ograniczenie powstawania nowych zrédet potencjalnych ponadnormatywnych

pozioméw pél elektromagnetycznych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustaleh planu nie przewiduje sie powstania nowych
zrodet statego, dtugoterminowego Ilub Srednioterminowego znaczgcego negatywnego

oddziatywania w zakresie pol elektromagnetycznych.

Wytwarzanie odpadoéw

Realizacja zapisow planu umozliwia istotne przeksztatcenia wytgcznie na nieznacznej czesci
terendbw analizowanego obszaru. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie nhieznaczny
w skali obszaru wzrost ilosci odpaddéw pochodzacych gtéwnie z sektora mieszkaniowo-
ustugowego. Nie prognozuje sie powstania nowych zrédet odpadoéw niebezpiecznych. Na
etapie realizacji ustalen planu przewiduje sie mozliwo$¢ powstania odpadéw budowlanych
w catym obszarze planu.

Plan w zakresie gospodarowania odpadami nakazuje gospodarowanie odpadami w ramach
poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W wyniku przeprowadzonej analizy nie przewiduje sie powstawania znaczgcego

negatywnego oddziatywania, ktére mogtoby powstaé w wyniku zbiérki i wywozu odpadow.
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5.10. Ryzyko wystapienia zagrozen

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Wedtug map zagrozenia powodziowego obowigzujgcych od 15 kwietnia 2015r.

przedmiotowy obszar znajduje sie poza:

- obszarami, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego,

- obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia,

- obszarami obejmujgcymi tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

Zgodnie z obowigzujgcym dla rzeki Wilanowki Studium ochrony przeciwpowodziowej z 2006

roku, obszar analiz znajduje sie poza zasiegiem obszaréw szczegblnego zagrozenia

powodzig.

W zwigzku z brakiem zagrozenia powodziowego na obszarze planu nie wprowadzono

zadnych zapisow w tym zakresie.
Obszary narazone na osuwanie mas ziemnych
Zgodnie z rejestrem terendw zagrozonych ruchami masowymi na terenie m. st. Warszawy

przedmiotowy obszar znajduje sie poza terenami zagrozonym ruchami masowymi.

W zwigzku z brakiem wystepowania na obszarze planu obszaréw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych projekt planu nie wprowadza zadnych zapiséw w tym zakresie.
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5.11. Rozwiazania alternatywne oraz rozwigzania ograniczajgce niekorzystne

oddzialywanie

W obszarze nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na obszary Natura
2000, w zwigzku z powyzszym nie stwierdzono koniecznosci proponowania rozwigzan

alternatywnych w zakresie przestrzennym.

W ramach rozwigzan ograniczajgcych niekorzystne oddziatywanie w projekcie planu:

- ustalono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

- ustalono tereny parkéw publicznych i zieleni osiedlowe;j,

- ustalono strefy zieleni komponowanej,

- ustalono rzedy drzew do zachowania, nasadzenia i uzupetnien,

- ustalono drzewa do zachowania i ochrony,

- w planie preferowane jest korzystanie z miejskich sieci infrastruktury technicznej,

- w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto plan dopuszcza m. in.
wykorzystanie urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych Zrodet  energii
(promieniowanie stoneczne, geotermia),

- zakazano instalacji zrédet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem opatowym,

- wprowadzono zapisy gwarantujgce ochrone przed polami elektromagnetycznymi.

6. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat
zastosowanie art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku powyzszych przepisow niezbedne bedzie dokonanie oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie czasowym wynikajgcym z tego przepisu.
Stosowne opracowania powinny by¢ poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Metody oceny powinny uwzglednia¢ analize dostepnych

informacji o srodowisku oraz pomiary porealizacyjne w swietle obowigzujgcych przepiséw

odrebnych.
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7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen m.p.z.p. nie bedzie skutkowata oddziatywaniem transgranicznym.

8. KOMPLEKSOWA OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
— STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest opracowaniem sporzadzanym na
potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Ssrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci osiedla
Stoktosy.

Ustalenia planu umozliwiajg utrzymanie obecnego charakteru osiedla mieszkaniowego.
Zachowany zostaje uklad ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych na terenach. Zapisy
pozwalajg na zachowanie, modernizacje i wytworzenie zieleni osiedlowej i parkowe;.
Wprowadzono roéwniez zapisy stymulujgce rozwoj funkcji mieszkaniowo — ustugowej
w obszarze. Wyznhaczono rejony przestrzeni reprezentacyjnej, elewacji wymagajgcych
szczegOlnego opracowania oraz ustalono ksztattowanie ciggu ustug ogdélnodostepnych
w parterach. Ustalono takze realizacje ogdélnodostepnych ciggéw pieszych. Zapisy planu
umozliwiajg réwniez realizacje parkingdbw poziomowych na terenach obecnych parkingdw
niekubaturowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalonej zarbwno w czesci pétnocnej jak
i potudniowej w planie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy ustalono na poziomie
od 1 do 5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20-30% oraz maksymalng
wysokos¢ zabudowy 20 m. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zlokalizowanych w pétnocno-zachodniej, zachodniej i wschodniej czesci obszaru powyzsze
wskazniki ustalono na poziomie odpowiednio: 1,5-4, 10-20% oraz 20 m. W pétnocnej oraz
centralnej czesci obszaru ustalono tereny ustug oswiaty, dla ktérych maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%,
a maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m. Dla terenéw przeznaczonych pod parkingi,
zlokalizowanych wzdtuz ulic: Bartoka, Jastrzebowskiego oraz Anody ustalono maksymalny

wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5, minimalny udziat PBC 10-15% oraz maksymalng
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wysokos¢ zabudowy 6 m. Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi, zlokalizowanych
potnocnej i potudniowej obszaru, wskazniki te ustalono odpowiednio na poziomie: 1-4, 10-
30% oraz 12-20 m. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w poétnocno-wschodniej czesci obszaru powyzsze wartosci wynoszg
odpowiednio: 0,6-0,8, 40% oraz 8-10 m. Dla terenu przeznaczonego pod ustugi sportu
w poétnocnej czesci obszaru ustalony zostat wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
0,5, minimalny udziat PBC 40% oraz maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m. Dla terenu
przeznaczonego pod ustugi zdrowia w potudniowej czesci obszaru ustalony zostat wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,5, minimalny udziat PBC 30% oraz maksymalna
wysokos¢ zabudowy 15 m. Przy skrzyzowaniach al. KEN oraz ul. Bartéka, a takze al. KEN
iul. Jastrzebowskiego ustalono realizacje dominant wysokoéciowych o maksymalnej
wysokosci 42 m. Ponadto dopuszczono realizacje akcentéw wysokosciowych o maksymalnej
wysokosci zabudowy 34 m w rejonie skrzyzowan al. KEN iul. Jastrzebowskiego, ul.
Jastrzebowskiego i Bartoka oraz al. KEN i ul. Dolina Stuzewiecka.

W zakresie zaopatrzenia w wode nakazano zaopatrzenie z sieci wodociggowej za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych wodociggdw.

W zakresie odprowadzania $ciekdw nakazano odprowadzanie $ciekow bytowych ze
wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych kanatéw. Zakazano budowy indywidualnych systemoéw odprowadzania,
gromadzenia i oczyszczania $ciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
jezdni i parkingbw samochodowych ustalono ich odprowadzanie poprzez istniejgce
i projektowane kanaty sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku mozliwosci tego
ustalenia dopuszczono ich wprowadzenie do ziemi, dotdw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych po uprzednim podczyszczeniu.
Dopuszczono takze zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajgcych
oczyszczania w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

W planie preferowane jest korzystanie z miejskich sieci infrastruktury technicznej. W zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto plan dopuszcza m.in. wykorzystanie
urzgdzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii (promieniowanie stoneczne,
geotermia). Zakazano instalacji zrédet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem opatowym.
Zapisy planu gwarantujg réwniez ochrone przed polami elektromagnetycznymi oraz regulujg

kwestie odpowiedniego odbioru odpaddw statych.
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Na podstawie przeprowadzonych analiz dokonano oceny przyjetych rozwigzan, ktérych
zakres oddzialywan scharakteryzowano ponize;j.

ZAGOSPODAROWANIE
| UZYTKOWANIE

USTALENIA
PLANU

ZAKRES |
CHARAKTERYSTYKA
PRZEWIDYWANYCH
PRZEKSZTALCEN

SZCZEGOLNE
UWARUNKOWANIA

Ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Tereny zieleni osiedlowej,
zielen nieurzgdzona,

zielen przyuliczna, skwer

Tereny
przeznaczone pod
parki publiczne, w
tym z ustugami
sportu i rekreaciji,
zielen osiedlowa,
strefy zieleni, rzedy
drzew do
zachowania,
drzewa do

zachowania

Ochrona i rozwoj terenéw
zieleni komponowanej,
wprowadzenie nowych
nasadzen rzedow drzew,
mozliwe przeksztatcenia
zwigzane z wprowadzeniem
funkcji sportu na terenie
B.12.ZP/US

Czesc¢ terendw w zasiegu
obszaru ograniczonego
uzytkowania od lotniska,
w rejonie wystepowania
ptytkich wéd gruntowych
oraz obszaru
eksploatacyjnych
oddziatywan
dynamicznych [ linii metra

Nieznaczne przeksztatcenia terenéw zagospodarowanych

Tereny: zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

jednorodzinnej, ustug, drég

Tereny
przeznaczone pod:
zabudowe
mieszkaniowg
wielorodzinna,
jednorodzinng,
ustugi, ustugi
oswiaty, ustugi
sportu, ustugi
zdrowia, ciggi
pieszo-jezdne,

drogi publiczne

Utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia, mozliwe
czesciowe przeksztatcenia

w sposobie zabudowy i
zagospodarowania terenu,
mozliwe wystagpienie krotko-

i Srednioterminowych
niekorzystnych oddziatywan
na zielen, rzezbe terenu,
wody podziemne, hatas i
czystos¢ powietrza, krajobraz,
topoklimat wywotane pracami
budowlanymi, ustepujgce po

zakonczeniu tych prac

Czesc¢ terendw w zasiegu
obszaru ograniczonego
uzytkowania od lotniska,
W rejonie wystepowania
ptytkich wéd gruntowych
oraz obszaru
eksploatacyjnych
oddziatywan

dynamicznych [ linii metra

Przeksztatcenia terenéw

w wiekszosci zagospodarowan

ych

Tereny: ustug, parkingow,
niefunkcjonujgce, drég,

zieleni osiedlowej

Tereny
przeznaczone pod:
ustugi, zabudowe
mieszkaniowg
wielorodzinng,
zabudowe

mieszkaniowo-

Mozliwe znaczne
przeksztatcenia w sposobie
zabudowy

i zagospodarowania terenu,
mozliwe wystgpienie krotko-

i Srednioterminowych

Czesc¢ terendw w zasiegu
obszaru ograniczonego
uzytkowania od lotniska,
W rejonie wystepowania
ptytkich wéd gruntowych

oraz obszaru

niekorzystnych oddziatywan

eksploatacyjnych
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ustugowa, parkingi,

droge dojazdowg

na zielen, rzezbe terenu,
wody podziemne, hatas i
czystos¢ powietrza, krajobraz,
topoklimat wywotane pracami
budowlanymi, ustepujgce po

zakonczeniu tych prac

oddziatywan
dynamicznych [ linii metra

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata znaczacymi niekorzystnymi oddziatywaniami

dla $srodowiska i zycia ludzi zamieszkujgcych na danym obszarze oraz na przedmiot ochrony

obszaréw Natura 2000 oraz innych obszarowych prawnych form ochrony przyrody.

Bioragc pod uwage stan istniejgcy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony zakres

problemowy i potozenie poza strefg wptywu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000,

obszar planu nie wymaga alternatywnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania.
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9.

MATERIALY ZRODLOWE

Literatura:

Biernacki Z., Mr6z W., Atlas wojewodztwa Warszawskiego, Geomorfologia i hydrografia
1:230 000, Warszawa,

Btazejewski K., Znaczenie czynnikdow cyrkulacyjnych i lokalnych w ksztattowaniu klimatu
i bioklimatu aglomeracji warszawskiej, 2002 Warszawa;

Kondracki J., Geografia Polski — mezoregiony fizyczno-geograficzne, 1994, PWN,
Warszawa,;

Lorenc H., Mazur A., Wspotczesne problemy klimatu Warszawy, 2003 Warszawa;

Luniak M., Koztowski P., Nowicki W., Plit J., Atlas Warszawy, zeszyt 8 — Ptaki Warszawy
1962-2000, PAN IGiPZ, 2001 Warszawa,;

Pasieczna A., Atlas zanieczyszczen gleb miejskich w Polsce, 2003 Warszawa,;

Czwarta piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za lata
2009-2013, WIOS w Warszawie, 2014 Warszawa;

Roczna ocenia jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2015,
WIOS w Warszawie, 2016 Warszawa;

Materiaty kartograficzne:

Mapy akustyczne m. st. Warszawy 2012 r., wg stanu na 2011,

Mapa glebowa wykonana przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa
w Putawach w 1999 r.;

Mapa geomorfologiczna m. st. Warszawy w skali 1:10000, Z. Biernacki, 2001 r.;

Mapa gruntow na gtebokosci 2,0 m m.st. Warszawy, Panstwowy Instytut Geologiczny,
2000 r.;

Mapa pierwszego zwierciadta wod gruntowych - PIG 2000 r;

Mapa topograficzna woj. warszawskiego w skali 1:10 000;

Mapy zasadnicze SURE w skali 1:1000.

Inne zrodta:

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, MPPPISR 2006 Warszawa,;

Plan dziatah na rzecz zrobwnowazonego zuzycia energii dla Warszawy w perspektywie do
2020 roku (zatgcznik do uchwaty Nr XXI1/443/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia
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8 wrzesnia 2011 r.);

Plan dziatan na rzecz zrbwnowazonego zuzycia energii dla Warszawy w perspektywie do
2020 roku (Zatgcznik do uchwaty Nr XXI1/443/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 8
wrzesnia 2011 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zatgcznik
do Uchwaty Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.);

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Warszawa
2014 r.;

Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktérych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (przyjety uchwatg Nr 184/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.);

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracja warszawska, w ktérej zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 idwutlenku azotu
w powietrzu (przyjety uchwatg Nr 186/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
25 listopada 2013 r.);

Program ochrony $rodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2009-2012 z uwzglednieniem
perspektywy do 2016 r. (zalgcznik do uchwaly Nr XCIII/2732/2010 Rady miasta
stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.);

Program ochrony s$rodowiska przed hatasem dla m.st. Warszawy (zatgcznik Nr 1 do
uchwaty Nr LXXI1/1869/2013 Rady m. st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2013 r.);

Program opieki nad zabytkami miasta stotecznego Warszawy na lata 2010-2014
(zatgcznik do uchwaty Nr LXXXVI1/2576/2010 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia
15 lipca 2010 r.);

Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja warszawska w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 (przyjety uchwatg Nr
162/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020, uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Nr 78/06;

Strategia zréwnowazonego rozwoju systemu transportowego Warszawy do 2015 roku
i na lata kolejne, w tym zréwnowazony plan rozwoju transportu publicznego Warszawy
(zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LVIII/1749/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca
2009 r.);

Mapy zagrozenia powodziowego, KZGW, kwiecien 2015r.;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
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przyjete uchwatg Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (zatwierdzone
uchwatg nr LXXXII/2746/06 Rady miasta stotecznego Warszawy, z pézn. zmianami —
stan na pazdziernik 2014);

Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017
z uwzglednieniem lat 2018-2023 ,WPGO 2012-2023” (zatgcznik do uchwaty Nr 211/12
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2012 r.).,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci osiedla Stoktosy wykonane

w grudniu 2014 r. przez dra inz. Konrada Podawce.
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